IMMOBILIEN

Mit anspruchsvoller Architektur zum richtigen Standort

Betreutes Wohnen als moderne
Visitenkarte der Stadt

berall in Deutschlands Stiad-

te sind urbane und bezahlbare
Bauplitze kaum mehr oder nur noch
sehr schwer zu bekommen. Umso er-
freulicher war es fiir die Celexo Ma-
nagement- und Beteiligungs-GmbH
aus Cottbus, Spezialist fiir die Pro-
jektentwicklung von Sozialimmobi-
lien, als es gelang, in Halberstadt ein
5.000 Quadratmeter gro3es Grund-
stiick in bester Lage von der Stadt
zu erwerben.

Dem Verkauf vorausgegangen
waren intensive Gespréiche mit dem
Stadtrat und dem Bauamt. Am En-
de lieBen sich die Biirgervertreter
durch einen architektonisch auBerge-
wohnlich anspruchsvollen Vorschlag
davon zu iiberzeugen, das ideal ge-
legene Grundstiick in der Richard-
Wagner-Strafle, Ecke Bahnhofstralle
mit einer Wohnanlage fiir Betreutes
Wohnen zu bebauen. Der Standort ist
direkt gegeniiber dem Hauptbahnhof,
dem Busbahnhof und der traditions-
reichen und bekannten Halberstad-
ter Fleisch- und Wurstwarenfabrik.

Standort mit Geschichte

Friiher stand an gleicher Stelle, wie
in den meisten groBeren deutschen
Stddten, ein Hotel, das aber schon
vor Jahrzehnten abgerissen werden
musste. Als erster Blickfang fiir Besu-
cher, die mit der Bahn oder dem Bus
zum ersten Mal ankommen, vermit-
teln Gebdude an diesen Plidtzen wie
eine Visitenkarte immer einen blei-
benden ersten Eindruck einer Stadt.

In Halberstadt, der Kreisstadt
des Landkreises Harz in Sachsen-
Anhalt, wohnen rund 40.000 Men-
schen. Sie liegt im nordlichen Harz-
vorland und nennt sich selbst ,,Tor
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zum Harz®. Sie ist fiir [hren mittel-
alterlichen Dom und die Halberstad-
ter Dosenwiirstchen bekannt. Die-
se waren in der DDR heif3 begehrt
und schwer zu bekommen - fast so
wie heute exponierte Grundstiicke
in begehrten Stadtlagen. Die Stadt
wurde im zweiten Weltkrieg, einen
Monat vor Kriegsende, durch alli-
ierte Luftangriffe schwer in Mitlei-
denschaft gezogen. Dabei wurden
80 Prozent der Innenstadt zerstort.
Auch von den Bausiinden der Nach-
kriegszeit blieb die iiber 1.200 Jahre
alte Stadt nicht verschont.

Neubau mit Anspruch

Vor dem Hintergrund war es fiir die
Vertreter der Stadtverwaltung um
so wichtiger, dass das neue Gebéu-
de, das an dieser besonderen Stelle
direkt gegeniiber dem Hauptbahn-
hof errichtet werden sollte, auch

MEHR ZUM THEMA
Mehr ber die Celexo
Management- und Be-
teiligugsgesellschaft
finden Sie im Internet
unter Celexo.de.

Einen Uberblick tiber
das Leistungsspekt-
rum des Architektur-
blros Lano Projekt
unter Lano-Projekt.de.

Jens Hoschler, Celexo

hochsten gestalterischen Anspriichen
Rechung trigt.

Celexo konnte hier mit einem un-
serer Ansicht nach auch fiir heutige
Zeiten noch ungewohnlichen Ent-
wurf punkten und bekam schlieB3-
lich den Zuschlag zum Erwerb des
Grundstiicks. Federfiihrend fiir den
architektonischen Entwurf war das
Planungsbiiro Lano-Projekt aus
Miihlhausen in Thiiringen (sieche
auch Beitrag Seite 1-3 in dieser Aus-
gabe von CARE INVEST).

Vom Konzept her folgt der Ein-
gangsbereich mit seiner schwung-
vollen Fassade, dem Stra3enverlauf
(Foto rechts). Dahinter 6ffnet sich
den Bewohnerinnen und Bewohnern
wie auch den Gésten eine groBziigi-
ge helle Lobby, die mit wertigen Ma-
terialien und in modernen wohnli-
chen Farbtonen gestaltet ist.

Im April 2021 begannen die Bau-
arbeiten fiir den Neubau einer Se-
niorenwohnanlage mit Tagespflege
und zwei Wohngemeinschaften fiir
je zwolf Bewohner und 59 barriere-
freien Wohneinheiten. Im Juli des
gleichen Jahres erfolgte bei bestem
Wetter in Beisein der Bauherren,
des Oberbiirgermeisters, der Repra-
sentanten der beteiligten Bank, des
Architekten, der Geschéftsleitung
des Generalunternehmens sowie
der Geschiftsleitung des zukiinfti-
gen Betreibers Advita, die feierliche
Grundsteinlegung.

Als Generalunternehmer wur-
de die in der Region anséssige, mit-
telstindische Baufirma Industrie-
bau Wernigerode gewonnen. Nach
18 Monaten Bauzeit konnte das Ge-
bdude dann Ende November 2022
seinem Betreiber, der Zusammen

www.careinvest-online.net



Die neue Einrichtung in Halberstadt mit ihrer markanten, vorgehang-
ten Lochfassade ist ein echter Blickfang.

Zuhause GmbH, einem Unterneh-
men der Advita Gruppe aus Berlin,
iibergeben werden.

Bauzeit wurde gehalten

Trotz aller Turbulenzen wie Corona-
krise, zusammenbrechender globa-
len Lieferketten und stdndig steigen-
der Preise, gelang es den Beteiligten,
Kosten und Bauzeiten wie vertrag-
lich vereinbart einzuhalten. Knapp
14 Millionen Euro nahmen die In-

Daten & Fakten

rund 14 Millionen Euro.
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Advita in Halberstadt

Das neue Haus liegt im Zentrum von Halber-
stadt gegeniiber dem Hauptbahnhof. Es ver-
fligt liber 6.700 Quadratmeter Bruttogeschoss-
flache, verteilt auf vier Ebenen. Das Angebot:
59 barrierefreie Wohneinheiten sowie zwei
Wohngruppen mit je zwdolf Platzen und eine
Tagespflege. Das Investitionsvolumen liegt bei

vestoren in die Hand, um zukiinfti-
gen Generationen ein Gebédude zu
hinterlassen, das sich aus den sonst
leider so weit verbreiteten, oft rein
kostengetriebenen Neubaukonzep-
ten, durch seine kreative Architek-
tur, positiv abhebt.

Besonders die markante, vorge-
héngte Lochfassade, hinter der sich
grofiziigige Terrassen befinden, ver-
leiht dem Gebédude eine moderne
zeitlose Optik und wird nun als neue
Visitenkarte den Zugang zur Stadt
représentieren.

Auch die zukiinftigen Bewohner
der nach modernsten Gesichtspunk-
ten erbauten Anlage werden sich in
schon geschnittenen, komfortablen
Wohnungen, der Tagespflege und
den passend gestalteten Auflenan-
lagen wohlfiihlen. Dariiber hinaus
wurden auch ausreichend Parkplét-
ze mit Ladestationen fiir Elektro-
autos angelegt.

Weitere Projekt in Bau

Neben dem Projekt in Halberstadt
hat die Celexo Management- und Be-
teiligungs-GmbH derzeit Bauvorha-
ben in Frankfurt/Oder, Senftenberg
und Lutherstadt Wittenberg in der
Ausfithrung. Weitere Standorte in
Deutschland sind in der Entwick-
lung. Im Mittelpunkt steht dabei im-
mer der Ansatz, effizient neue Le-
bensrdume fiir Senioren, Pflege und
Soziale Angebote zu bauen und im
Markt zu etablieren. ,,Die Zukunft

Neben 59 Appartements werden auch je zwdolf Platze in
zwei Wohngruppen mit eigener Kiiche angeboten.

Das Gebadude
hebt sich
durch seine
Architektur
von anderen
postiv ab.

gehort eher den Spezialisten und we-
niger den Generalisten, weil gerade
im Bereich der Sozialbauten eine
gro3e Kompetenz gefordert wird®,
ist Celexo-Geschiftsfithrer Andreas
Haas iiberzeugt. Eigene Standort-
analysen, genaue Kenntnisse der
Anforderungen von Betreiberseite
und Geduld bei der Grundstiicks-
akquisition, wiirden langfristig die
besten Voraussetzungen schaffen,
um fiir jeden Betreiber das passende
Portfolio zu liefern. Darum wollen
die Cottbuser auch zukiinftig alles
daran setzen, architektonisch an-
spruchsvolle und an den jeweiligen
Standort, aber vor allem an die Be-
diirfnisse der Bewohner und Kom-
munen angepasste Gebdude zu er-
richten. |

GASTAUTOR dieses Beitrags ist

Jens Hoschler, Leiter Vertrieb und
Projektmanagement bei der Celexo
Management- und Beteiligungs-GmbH.
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